UMOWA NAIMU NI ...ccvvneinenninns
Zawarta W dnit. . ...cccoooevevnnnniie e W Sosnowcu pomiedzy:

SIM Zaglebie Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu, przy ul. Wojska Polskiego 8/3.07, 41 — 208
Sosnowiec, nr KRS: 0000967973
reprezentowang Przez:

Rafata Lydka — Prezesa Zarzadu
Zwana dalej ,,SIM”/”Wynajmujacy” a

Panstwem/Panig/Panem. ...........ouuiuiiiit ittt e
legitymujacym/ca si¢ AOWOAEM 0SODISEYIM. ... ..uiuinitiiit et et

Zwanym/zwang dalej ,,Najemca”.
zostata zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§ 1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na nieruchomosci potozonej przy Ul........cccovvviiiinnnnnn W
Gminie ..., na dzialce o numerze ewidencyjnym ..., dla ktorej Sad Rejonowy w ... prowadzi
ksiege wieczystg o numerze ... realizuje przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane w wyniku
ktorego na nieruchomos$ci powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny.

2. Zakonczenie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, o ktérym mowa w ust 1 i oddanie
budynku do uzytkowania planowane jestna ...............ccoceviiiiiiiinnn..

3. W budynku, o ktorym mowa w ust. 1 na pigtrze..../parterze znajdowac si¢ bedzie lokal
mieszkalny, 0znaczony roboCzo Nr..........ccccceveevevesieennnns ,sktadajacy si¢ z
...................................................... o tacznej powierzchni uzytkowe;j ...............m2.

4. Rzut lokalu mieszkalnego stanowi zatacznik nr 1 do umowy.

5. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny opisany w ust. 3 z zastrzezeniem § 3
ust. 1 oraz § 9 niniejszej umowy.

6. Woydanie lokalu nastapi na podstawie podpisanego przez Wynajmujacego i Najemce protokotu
zdawczo-odbiorczego okreslajacego stan techniczny lokalu oraz znajdujacych si¢ w nim
elementow wyposazenia, instalacji i urzadzen. W tresci protokotu Najemca o$wiadcza, ze stan
opisanego w § 1 mieszkania jest mu znany, mieszkanie nadaje si¢ do zasiedlenia i do stanu
mieszkania nie wnosi on zadnych zastrzezen.

7. Warunkiem podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego jest wplacenie kaucji
zabezpieczajacej oraz ostatecznej kwoty partycypacji, o ktorej mowa w § 3 ust. 3 1 4 Umowy
Partycypacji numer ... z dnia... oraz zlozenie przez Najemcg¢ oswiadczenia o zapoznaniu
sie i zaakceptowaniu tresci "Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach SIM Zaglebie
Sp. z 0.0. w Sosnowcu”. Regulamin zostanie udostepniony Najemcy do wgladu najp6zniej na
30 dni przed sporzadzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego.

8. SIM wezwie Najemce do odbioru lokalu za posrednictwem danych kontaktowych podanych w
umowie, z minimalnym 14-dniowym wyprzedzeniem.



§2.
OSWIADCZENIA NAJEMCY

1. Najemca oswiadcza, ze:

a. zobowiazuje si¢, ze przez caly okres obowigzywania Umowy Najemca oraz osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania beda spetnia¢ warunek braku tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego pod rygorami wskazanymi w niniejszej Umowie;

b. pozostaje/nie pozostaje w zwigzku malzenskim, a w jego matzenstwie panuje ustroj
malzenskiej wspolnosci/rozdzielnosci majatkowej oraz ze w razie rozwigzania/ustania
malzenstwa wolg matzonkéw  jest  kontynuowanie  niniejszej  Umowy

c. podany w niniejszej Umowie adres jest adresem wtasciwym dla dorgczania wszelkich
o$wiadczen przez Wynajmujacego;

d. zobowigzuje si¢ do pisemnej (pod rygorem niewaznosci) aktualizacji danych podanych
w Umowie, przy czym uznaje si¢ za skuteczne doreczenia korespondencji na ostatni
adres wskazany Wynajmujacemu jako adres do dorgczen.

§ 3.
CZAS TRWANIA UMOWY, WARUNKI JEJ ROZWIAZANIA,
ODSZKODOWANIE

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — 30 lat i wchodzi w zycie z chwilg podpisania
protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktorym mowa w § 1 ust. 6.

2. Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe w kazdym czasie. Wypowiedzenie pod rygorem
niewazno$ci wymaga formy pisemnej i musi by¢ ztozone Wynajmujacemu nie pozniej niz 3
miesigce naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w czesci dotyczacej czynszu za Lokal nie pdzniej
niz na 3 miesiace naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowg nie pdzniej niz miesigc naprzod ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposob sprzeczny z Umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b. jest w zwloce z zaptatag czynszu lub innych optat, o ktérych mowa w niniejszej
Umowie, za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie
przez Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia Umowy 1 wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegltych i biezacych naleznosci, lub

c. wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

d. uzywa Lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiérki lub
remontu budynku.

5. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ W innych przypadkach przewidzianych przepisami prawa.

6. Po rozwigzaniu Umowy osoba zajmujaca Lokal bez tytulu prawnego, na zadanie
Wynajmujacego, bedzie obowiazana ptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za korzystanie z



Lokalu w wysokosci 200% stawki czynszu najmu miesi¢cznego jaki placitaby, gdyby umowa
nie zostata rozwigzana.

W przypadku uzyskania przez Najemce lub osoby wskazane przez Najemce do wspolnego
zamieszkania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ Najemcy umowe najmu lub moze wypowiedzie¢ dotychczasowa stawke
czynszu.

Rozwigzanie niniejszej Umowy stanowi przestanke do rozwigzania umowy partycypacji.

§ 4.
KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

Najemca zobowiagzuje si¢ do wptaty na konto Wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej na
pokrycie naleznosci z tytutu najmu mieszkania przyslugujacych Wynajmujacemu w dniu
oproznienia mieszkania w wysokosci ............. -Krotnego CzynNSZuU j......cccovevvvcveviecreciesiene zt.
(STOWNIE ... 00/100 ztotych).

Kaucja zabezpieczajaca zostanie wplacona do dnia podpisani protokotu zdawczo -
odbiorczego, o ktorym mowa w §1 ust. 6 na rachunek bankowy Wynajmujacego

Kaucja zabezpieczajgca nie jest oprocentowana.

Kaucja, 0 ktorej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, zostanie zwrocona Najemcy w terminie
30 dni od daty zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy.

Kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi w catosci, jednakze Wynajmujacemu przystuguje
prawo potracenia z niej zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktoérych uiszczenia
Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, jak roéwniez kosztow usunigcia
zniszczen i uszkodzen mieszkania i budynku powstalych w okresie najmu w nastepstwie
dzialania lub zaniechania ze strony Najemcy.

§ 5.
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Do obowigzkow Wynajmujgcego nalezy:

a. przekazanie Najemcy lokalu mieszkalnego w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku,
utrzymanie w nalezytym stanie porzadkowym ulicy i ciagow pieszych,
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego
uzytku,

d. dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego,
w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, w tym: naprawy i wymiany wewngtrznych
instalacji: wodociggowej i cieptej wody do zaworu odcinajacego - bez urzadzen
odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, internetowej, z
wyjatkiem osprzgtu, jak réowniez do wymiany stolarki okiennej i drzwiowe]j oraz
posadzek i wyktadzin podtogowych.



§ 6.
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego jak réwniez postanowien
Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach SIM Zaglebie Sp. z 0.0. w Sosnowcu.
Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsci
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja w zakresie okreslonym w art. 6b ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w szczegolnosci:

a. podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;
okien i drzwi;

C. trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikoéw wody przeplywowej, podgrzewaczy wody,
wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiana;

d. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodoéw
oraz osprze¢tu anteny zbiorczej;

e. przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

f. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez: malowanie
lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow, malowanie drzwi i
okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

3. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody Najemca
jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ mieszkanie w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia mieszkania, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do
mieszkania w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie mieszkania nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale w
nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ mieszkanie i znajdujace sie
w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy, z czynnosci tych sporzadza protokot.

5. Po weczesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest udostgpni¢ mieszkanie
Wynajmujgcemu w celu dokonania okresowego, a w szczegélnych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania (takze w koniecznos$ci zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac
obcigzajacych Najemce).

§7.
CZYNSZ NAIJMU | OPLATY OBCIAZAJACE NAJEMCE

1. Z tytulu najmu Najemca jest zobowigzany do ptacenia czynszu w wysokosci ustalonej przez
Zgromadzenie Wspolnikow SIM Zaglebie sp. z o.0.



10.

11.

Na dzien podpisania umowy czynsz najmu wWynosi ......... zt (stownie: ziotych) za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokal. Lacznie czynsz wynosi¢ bedzie. ............ zt (stownie: zlotych).
Obowiazek zaplaty czynszu powstaje z dniem wydania Lokalu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, przy czym w przypadku wydania Lokalu w innym dniu niz pierwszy
dzien miesigca kalendarzowego, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty czynszu za pierwszy
miesiac kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ nastgpujace optaty dodatkowe:

a. oplaty niezalezne od Wynajmujacego, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego,

b. optaty, o ktérych mowa w art. 28 ust. 4 ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

O wysokosci optat dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 4 obowiazujacych w dniu wejécia w
zycie niniejszej Umowy informuje dotaczone do niej zawiadomienie.

Najemca bez uprzedniego wezwania optaca¢ bedzie czynsz oraz nalezne optaty dodatkowe, za
kazdy miesiac najmu, z géry do dnia 10-go kazdego miesigca. Rozpoczgcie naliczania optat
nastgpuje w dniu wejscia w Zycie niniejszej umowy.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat dodatkowych, 0 ktorych mowa w ust. 4 dokonywanych
w czasie trwania umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty naleznosci po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego.

Najemca jest zobowiazany do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe energii elektrycznej
do lokalu.

Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ na wilasny rachunek naleznosci z tytutu dostawy energii
elektrycznej na rzecz dostawcy.

Za zaptate czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe odpowiadaja solidarnie z Najemca stale
mieszkajace z nim osoby petnoletnie.

Najemca zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujacego na pismie 0 kazdorazowej zmianie
liczby 0s6b zamieszkujacych z Najemca.

§ 8.
ZAKONCZENIE NAJMU

Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ mieszkanie i dokonaé
obciazajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujacemu rownowartos¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nie dokonania powyzszych czynnosci Wynajmujacy dokona odnowienia
mieszkania, niezbednych napraw, wymiany zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
obcigzajac Najemce kosztami, ktore zostang potracone z wniesionej przez Najemce kaucji oraz
z wniesionej partycypacji. W przypadku, gdy kwota kaucji i partycypacji nie pokryje kosztow,
Najemca zobowigzany jest do uregulowania brakujacej kwoty.

Wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i przywrdcenia
do stanu pierwotnego.

Podstawe rozliczenia stanowi protokot zdawczo-odbiorczy okreslajacy stan techniczny lokalu
oraz stopien zuzycia jego elementoOw wyposazenia, instalacji i urzadzen.



§ 9.
WYGASNIECIE UMOWY

1. Umowa wygasa w przypadku:
a. braku wptaty w terminie kwoty partycypacji oraz ostatecznej kwoty partycypacji, o
ktérych mowa w § 3 Umowy partycypacji numer .... z dnia......... ,
b. braku wptaty kaucji zabezpieczajacej, 0 ktorej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

§ 10.
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

Cesja praw i obowigzkéw z umowy najmu jest mozliwa po uzyskaniu zgody Wynajmujacego

§ 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane wytacznie w formie pisemnej w
postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy:
a. Ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
b. Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego,
c. Kodeksu cywilnego.
3. Do rozstrzygania sporéw na tle realizacji niniejszej umowy jest sad powszechny witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
4. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5. Umowe sporzadzono W 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



